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LUNENBURCHDREEF 45

UTRECHT



ADRES
LUNENBURCHDREEF 45 TE UTRECHT

VRAAGPRIJS
€375.000,00 K.K.

WOONOPPERVLAKTE
CIRCA 80M2

INHOUD
CIRCA 273M3

BOUWJAAR
1964

AANVAARDING
IN OVERLEG



OMSCHRIJVING
*** FOR ENGLISH SEE BELOW ***

Te koop gekomen is deze ruime en prima onderhouden gezinswoning met voor-
en achtertuin, de woning ligt op een goede locatie in Overvecht. De woning is
voorzien van drie slaapkamers, een vrijstaande stenen berging en achterom. De
ligging is op steenworp afstand van Winkelcentrum Overvecht met een zeer
gevarieerd aanbod van winkels waar u o.a. de AH XL, Hema en de Lidl kunt
vinden. Het centrum van Utrecht ligt op 10 minuten fietsen. De woning ligt
verder vlakbij de snelwegen A2 en A27, het NS-station en heeft sportfaciliteiten
in de buurt. Voor ontspanning fietst u in enkele minuten naar het Gagelbos, ook
de Maarsseveense plassen liggen nabij.

De indeling is als volgt:
Begane grond:
Entree/hal met trapkast en toilet met fonteintje, toegang tot de lichte
woonkamer met toegang tot de tuin op het zuidwesten met stenen schuur en
achterom, keurige keuken met inbouwapparatuur en eveneens toegang tot de
tuin,
1e Verdieping:
Overloop, drie slaapkamers, twee voorzien van vaste kastenwand, badkamer
met douche en wastafel en ruimte met C.V.-installatie.

De belangrijkste afmetingen zijn:
woonkamer : 707 x 349
keuken : 299 x 193
voortuin : 556 x 485
berging : 302 x 201
achtertuin : 1028 x 572
slaapkamer : 350 x 334
slaapkamer : 349 x 306
slaapkamer : 233 x 193
badkamer : 185 x 95

Bijzonderheden:



- Erfpachtscanon eeuwigdurend afgekocht
- Oplevering in overleg

Brochure aanvragen:
Een uitgebreide brochure, inclusief plattegronden, NVM vragenlijst en lijst van
roerende zaken, kunt u telefonisch of per mail bij ons aanvragen.

Aankoopmakelaar inschakelen:
Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en
zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Utrecht vindt u op
Funda.

*** ENGLISH VERSION ***

This spacious and well-maintained family home with front and back garden is
for sale, the house is in a good location in Overvecht. The house has three
bedrooms, a detached stone shed and a rear entrance. The location is a stone's
throw from the Overvecht Shopping Center with a very varied range of shops
where you can find AH XL, Hema and Lidl, among others. The center of Utrecht
is a 10-minute bike ride away. The house is also close to the A2 and A27
highways, the railway station and has sports facilities nearby. For relaxation,
you can cycle to the Gagelbos in a few minutes, and the Maarsseveense lakes
are also nearby.

The layout is as follows:
Ground floor:
Entrance/hall with stair cupboard and toilet with sink, access to the bright living
room with access to the southwest-facing garden with stone shed and back
entrance, neat kitchen with built-in appliances and also access to the garden,
1st floor:
Landing, three bedrooms, two with fitted wardrobes, bathroom with shower and
sink and room with central heating system.

The most important dimensions are:
living room: 707 x 349
kitchen: 299 x 193
front garden: 556 x 485
storage room: 302 x 201
backyard: 1028 x 572
bedroom: 350 x 334



bedroom: 349 x 306
bedroom: 233 x 193
bathroom: 185 x 95

Particularities:
- Leasehold canon bought off perpetually
- Delivery in consultation

Request brochure:
An extensive brochure, including floor plans, NVM questionnaire and list of
movable property, can be requested from us by telephone or e-mail.

Enable purchase broker:
Your NVM purchase broker stands up for your interests and saves you time,
money and worries.
You can find addresses of fellow NVM purchase brokers in Utrecht on Funda.


















