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OMSCHRIJVING

For English below.

Op een super fijne locatie in de geliefde Vogelenbuurt is deze lichte hoekwoning
op de bovenste verdieping met zonnig balkon te koop gekomen. In het recente
verleden zijn veel zaken verbetert; o0.a. keuken, elektra, isolatie aangebracht
(vloer, muur, dak én dubbel glas) en dit jaar zelfs nog 4 zonnepanelen laten
plaatsen. Het hoekappartement beschikt ook over een energielabel D. Je kunt
hier direct gaan wonen zonder te klussen, en genieten van het huis, het zonnige
balkon én de prachtige omgeving.

Indeling: entree, trappenhuis naar de bovenste (2e verdieping).

Entree appartement op de 2e verdieping: overloop, dichte gemoderniseerde
keuken aan de voorzijde met een vaatwasser, inductie kookplaat met
afzuigkap, losse koel/vriescombinatie. Lichte en royale slaapkamer met ruime
kledingkast, gelegen aan de voorzijde van het appartement.

Ruime gemoderniseerde badkamer gelegen aan de achterzijde van het
appartement, hier tref je een ligbad met douche aan, een toilet, wastafel en een
wasmachine-aansluiting. Fijne en lichte woonkamer eveneens gelegen aan de
achterzijde van de woning, openslaande deuren naar het zonnige balkon op het
westen (middag- en avondzon) met prachtig uitzicht over de stad.

De Vogelenbuurt is een uitstekend gelegen buurt, op steenworp afstand van
alles wat het bruisende Utrecht te bieden heeft. Dagelijkse boodschappen doe
je bij de op loopafstand gelegen winkels met o0.a. een Jumbo, Albert Heijn,
bakker, Kruidvat en een fietsenwinkel. Voor een kop koffie, hapje of drankje
buiten de deur zijn er in de directe omgeving veel leuke restaurants en cafés.
Zo loop je bijvoorbeeld binnen vijf minuten richting de Neude en sta je middenin
de reuring van de Utrechtse Binnenstad. Toch even de stad uit? Uitvalswegen
naar de ring Utrecht zijn er in overvloed en de OV verbindingen met Utrecht CS
(of de regio) zijn uitstekend.

De koopovereenkomst wordt gesloten op basis van een NVM
koopovereenkomst, waarin extra clausules zullen worden opgenomen zoals de
niet zelf bewoningsclausule door verkoper.

ROSENBERG
VAN LEUSDEN
MAKELAARS




Wij laten je dit fraaie hoekappartement op de bovenste verdieping graag aan je
zien!

Kenmerken/details:

- Notariskeuze verkoper: Heuvelrugnotarissen te Driebergen-Rijsenburg

-In 2023 zijn er 4 zonnepanelen op het dak geplaatst.

- Woning beschikt over een energielabel D.

- Woning is voorzien van vloer-, muur-, én dakisolatie.

- Woning is geheel voorzien van dubbel glas, deels HR beglazing.

- VVE is ingeschreven bij de KVK en ze hebben een collectieve opstalverzekering
- Appartement is voorzien van een Vaillant HR Pro CW3 VHRNL combi ketel,
bouwjaar 2011.

Brochure aanvragen:
Een uitgebreide brochure, inclusief plattegronden, NVM vragenlijst en lijst van
roerende zaken, kunt u telefonisch of per mail bij ons aanvragen.

Aankoopmakelaar inschakelen:

Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en
zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Utrecht vindt u op
Funda.

On a super nice location in the popular Vogelenbuurt, this bright corner house
on the top floor with sunny balcony for sale. In the recent past, many things are
improved, including kitchen, electricity, insulation installed (floor, wall, roof and
double glazing) and this year even 4 solar panels installed. The corner
apartment also has an energy label D. You can move in immediately without
doing any work and enjoy the house, the sunny balcony and the beautiful
surroundings.

Layout: entrance, staircase to the top (2nd floor).

Entrance apartment on the 2nd floor: landing, closed modernized kitchen at the
front with a dishwasher, induction hob with extractor hood, separate fridge /
freezer. Bright and spacious bedroom with spacious closet, located at the front
of the apartment.

Spacious modernized bathroom located at the rear of the apartment, here you
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will find a bathtub with shower, a toilet, sink and washing machine connection.
Nice and bright living room also located at the rear of the house, doors to the
sunny balcony facing west (afternoon and evening sun) with beautiful views
over the city.

The Vogelenbuurt is a well-located neighborhood, just steps away from
everything the vibrant Utrecht has to offer. Daily shopping can be done at the
stores within walking distance, including a Jumbo, Albert Heijn, bakery, Kruidvat
and a bicycle store. For a coffee, snack or drink out of doors, there are many
nice restaurants and cafes in the immediate vicinity. For example, you can walk
to the Neude within five minutes and find yourself in the middle of the hustle
and bustle of the Utrecht city center. Still out of town? Exit roads to the Utrecht
ring road are plentiful and public transport connections to Utrecht CS (or the
region) are excellent.

The purchase agreement is concluded on the basis of an NVM purchase
agreement, which will include additional clauses such as the no occupancy
clause by seller.

We would love to show you this beautiful corner apartment on the top floor!

Features/details:

- Seller's choice of notary: Heuvelrugnotarissen in Driebergen-Rijsenburg

- In 2023 there are 4 solar panels placed on the roof.

- Property has an energy label D.

- Property has floor, wall and roof insulation.

- Property is fully double glazed, partly HR glazing.

- VVE is registered with the Chamber of Commerce and they have a collective
property insurance.

- Apartment is equipped with a Vaillant HR Pro CW3 VHRNL combi boiler, built in
2011.

Brochure request:
A comprehensive brochure, including floor plans, NVM questionnaire and list of
movable property, can be requested from us by phone or email.

Purchase broker:
Your NVM purchase broker will stand up for your interests and save you time,
money and worry. Addresses of colleague NVM estate agents in Utrecht can be
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found on Funda.
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Zoek je een huis? Je krijgt méér voor elkaar met een NVM-makelaar.
namelijk een goed overzicht van de lokale woningmarkt en weet als geen
ander welke huizen er op de markt komen. Daarnaast heeft hij meer kennis
van belangrijke bouwkundige en juridische zaken. Moeilijke aktes, notulen
en contracten: hij regelt het allemaal voor je. En ook in het onderhandelen,
is hij zeer bevlogen. Dat geeft een heel goed gevoel, want zo ben je zeker
van este prijs voor je droomhuis.

Je krijgt méér voor elkaar met een NVM-makelaar!
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Rosenberg VVan Leusden Makelaars werkt mee aan morgen

En steunt wetenschappelijk kankeronderzoek

iedereen verdient een morgen

Ondernemen tegen kanker als KWF Zakenvriend

Velen van ons kennen persoonlijk mensen die ziek zijn en tegen kanker vechten. Een familielid, een goede
vriend, een collega of die aardige zakenrelatie. Dat is niet verwonderlijk als je weet dat jaarlijks 91.000
mensen de diagnose kanker krijgen. Dat zijn 10 mensen per uur... en dus veel te veel. Daarom heeft Rosenberg
Van Leusden Makelaars besloten tegen deze ziekte in actie te komen en te ondernemen tegen kanker.

Dit doen wij sinds kort als KWF Zakenvriend.

KWF Zakenvriend

Als onderneming delen wij met miljoenen mensen een droom: een wereld waarin kanker niet langer een
dodelijke ziekte is. Wereldwijd werken wetenschappers naar die dag toe. Zo snel als zij kunnen. En zo snel als
zij hiertoe in staat worden gesteld.

Met een vast maandelijks bedrag sponsoren wij als KWF Zakenvriend wetenschappelijk kankeronderzoek en
de ontwikkeling van KWF-fellows. Mede door onze steun kunnen deze jonge, talentvolle onderzoekers
ervaring opdoen in wetenschappelijk kankeronderzoek en/of de specialistische behandeling van kanker.

Deze toptalenten in kankeronderzoek blijken een bijzonder goede investering: veel oud-fellows bekleden nu
topposities binnen het kankeronderzoek.

Wilt u meer weten over dit initiatief of onderzoek naar kanker? Kijkt u dan op de website:
http://www.staoptegenkanker.nl/bedrijven

Met vriendelijke groet,

Egon Rosenberg en Niels van Leusden
Rosenberg Van Leusden Makelaars

PS: Als onderneming ook opstaan tegen kanker? Kijk voor inspiratie en informatie op de speciale actiewebsite
van KWF Kankerbestrijding: http://www.staoptegenkanker.nl/bedrijven
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H4U Advies

Hypotheek op maat
De financiering van uw aankoop.

Wat doet H4U Advies voor u?

U staat op het punt een van uw ( financieel ) belangrijkste beslissingen in uw leven te nemen,
namelijk het afsluiten van een financiering voor de aankoop of verbouwing van een woning of het
herfinancieren ( oversluiten ) van uw bestaande woning.

Begeleiding door een professional is in deze tijd hierbij een must.

Een adviseur die volledig aan uw kant staat en de tijd neemt om uw wensen en mogelijkheden in
begrijpelijke taal over te brengen. lemand die ook toeziet op een juiste begeleiding van het hele
traject van advies tot de eigendomsoverdracht.

Wat houd de dienstverlening van H4U Advies voor u in?

De dienstverlening begint al bij het eerste contact, na het maken van een afspraak voor de
kennismaking ontvangt u een bevestiging hiervan per e-mail.

In deze mail worden de benodigde bescheiden benoemt en de informatie welke benodigd is om u
goed van dienst te kunnen zijn.

Tijdens het eerste gesprek ( waarvan de kosten voor rekening van H4U Advies zijn ) zullen wij de
volgende onderwerpen bespreken:

. Het inventariseren van uw gegevens en situatie

. Uw wensen in kaart brengen

. Een eerste financiéle opzet maken

. De vervolgstappen en kosten bespreken welke bij een voortzetting van de samenwerking
gaan gelden

Contacten onderhouden
Tijdens het gehele traject zal H4U Advies namens u de contacten onderhouden met bijvoorbeeld de
makelaar, notaris, geldverstrekker, verzekeraar en de taxateur.

U wordt uiteraard op hoogte gehouden van de voortgang en weet te allen tijde waar u aan toe bent.

Zoals u leest zal HA4U Advies u gedurende het gehele proces begeleiden en de zorgen uit handen
nemen. Ook na de overdracht zijn wij u graag van dienst denk bijvoorbeeld aan hulp bij de
belastingaangifte of n.a.v. wijzingen in uw situatie.

Wij streven naar een langdurige relatie met onze cliénten en staan te allen tijde voor u klaar.

Voorkomen is beter dan genezen, daarom nodigen wij u graag uit voor een ( kosteloos ) gesprek om
goed beslagen ten ijs te komen, opdat uw wensen matchen met de realiteit van de vaak complexe
hypotheekmaterie en regelgeving.

Met vriendelijke groet,

Hugo Volte, Claire Annotee en Yvette Nagtegaal

H4U Advies BV

Tel: 030-268 5148 Drieharingstraat 6 ( 2de verdieping )
Info@H4UAdvies.nl 3511 BJ Utrecht
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