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HOOFT GRAAFLANDSTRAAT
173

UTRECHT



ADRES
HOOFT GRAAFLANDSTRAAT 173 TE UTRECHT

VRAAGRPRIJS
€450.000,00 K.K.

WOONOPPERVLAKTE
CIRCA 103M2

INHOUD
CIRCA 359M3

BOUWJAAR
1932

AANVAARDING
IN OVERLEG



OMSCHRIJVING
Deze mooi afgewerkte en goed onderhouden lichte woning beschikt over
prachtige, originele details als glas-in-lood ramen, paneeldeuren en een
schouw. De woonkamer heeft een erker aan de voorzijde, is voorzien van een
half open keuken en openslaande deuren naar de tuin aan de achterzijde. De
zonnige tuin op het zuidwesten beschikt over een houten berging en achterom.
De bovenverdiepingen zijn voorzien van maar liefst 5 slaapkamers!

De woning is gelegen in de kindvriendelijke en populaire wijk Hoograven met
voornamelijk eengezinswoningen uit de jaren ‘30. Qua ligging zit men hier
bijzonder centraal met winkelcentrum het ‘Hart van Hoograven’, nieuwe
restaurants, basisscholen en sportvoorzieningen op loopafstand. Met tien
minuten fietsen staat men op het Ledig Erf, de Twijnstraat en het NS-station
Vaartsche Rijn. Vijf fietsminuten verder staat men onder de Dom. Met de auto
zit men binnen een mum van tijd op de Waterlinieweg naar de A12 en de A27.
De bus, die in de straat stopt, brengt men via het Centraal Station naar de wijk
Overvecht.

De indeling is als volgt:
Begane grond:
Entree/hal, gang met toilet met fonteintje, woonkamer met houten vloer en
openslaande deuren de tuin, in de tuin is er een houten schuur en achterom,
keurige keuken met diverse inbouwapparatuur, vanuit de keuken is er
eveneens toegang tot de tuin, trapopgang naar

1e Verdieping:
Overloop, drie slaapkamers, de slaapkamer aan de achterzijde heeft
openslaande deuren naar het balkon en een vaste kastenwand, frisse badkamer
voorzien van inloopdouche, wastafel en 2e toilet, trapopgang naar

2e Verdieping:
ruime overloop met wasmachine-aansluiting, C.V.-installatie en twee leuke
slaapkamers

De belangrijkste afmetingen zijn:



woonkamer: 886 x 351/318
keuken: 271 x 166
tuin: 885 x 505
schuur: 285 x 196
slaapkamer: 347 x 312
slaapkamer: 370 x 312
slaapkamer: 266 x 171
badkamer: 333 x 171
slaapkamer: 313 x 245
slaapkamer: 313 x 246

Bijzonderheden:
- Originele details aanwezig
- Oplevering in overleg

Brochure aanvragen:
Een uitgebreide brochure, inclusief plattegronden, NVM vragenlijst en lijst van
roerende zaken, kunt u telefonisch of per mail bij ons aanvragen.

Aankoopmakelaar inschakelen:
Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en
zorgen.
Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Utrecht vindt u op Funda.


















